Camara Municipal de C[au

®Poder Legislativo - Estado de Minas Gerais

PEDIDO DE ABERTURA DE PROCESSO LICITATORIO
REQUISICAO N° 011/2022

A Comissdo de Licitagio:
Visando atender as necessidades do Poder Legislativo, solicito a abertura do devido
procedimento licitatério destinado a:
* Contratagio de profissional para avaliar o valor da locacio do imoével de loca¢io
para a sede temporaria da Camara Municipal de Cliudio/MG. - Imével: Av:
Araguaia, 628 — Loja 6 - Claudio/MG
A contratagdo se justifica para avaliar se o valor da locagdo do imovel estd compativel
com o valor de mercado, o qual sera utilizado no dmbito da Camara Municipal e em favor do

Poder Legislativo, sem favorecimento pessoal de seus servidores ou agentes.

A contrata¢do dar-se-a4 com lastro na Dotagdo Orcamentaria — 339039 — Outros
Servicos de Terceiros- Pessoa Juridica - ficha 42 - Saldo: RS 118.000,00

Conforme consultas prévias, estima-se inicialmente a despesa em RS 1.000,00.
Declaramos, desde j4, adequagdo e compatibilidade or¢amentéria.
O critério de julgamento serd o de menor prego ofertado.

Devera a Comissdo de Licitagdo proceder imediatamente as cotag¢des, observado o
procedimento previsto na Portaria n.° 091/2022, deste Poder Legislativo.

Requer o atendimento desta Requisi¢do com urgéncia.

Claudio (MG), 05 de jangiro de 2022.

T MARITACA
Presidente do Poder Legislativo
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Rua das Criangas, 137 - Centro - Cldudio - MG - CEP: 35.530-000 - Tel.: (37) 3381-2475 - email: camara@camaraclaudio.mg.gov.br
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AVALIAGOES E PERICIAS IMOBILIARIAS

PROPOSTA DE AVALIACAO DE
IMOBILIARIA - LOCACAO

Imoével urbano em Claudio, MG.

Janeiro / 2022



REZENDE

AVALIACOES E PERICIAS IMOBILIARIAS

Carta de Apresentagao

Claudio, 07 de janeiro de 2022.

Prezados senhores,

Primeiramente agradecemos a oportunidade.

>

Temos imenso prazer em submeter & sua apreciagao nossa proposta de
servigcos de avaliagao imobiliaria.

No atendimento a vossa solicitagdo, faz parte integrante de nossa proposta a
apresentagcdo das condigées técnicas e comerciais para o desenvolvimento dos
servigos a serem contratados.

Em caso de duvidas com relagdo a qualquer um dos pontos, sintam-se a
vontade em nos contactar.

Sempre a disposicao.

Atenciosamente,

Lais Rezende de Souza

CPF: 093.799.736-67

Lais Rezende de Souza — Perita Avaliadora Judicial - CRECI/MG 29.236 — CNAI 022277
Rua Amsterdd, n° 110 — Bairro Europa — Claudio MG — E-mail: iaic.alphathotmail.com — Tel: (37) 98418-8068
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REZENDE

AVALIACOES E PERICIAS IMOBILIARIAS

1. Introdugé@o

1.1. Objetivo

A presente proposta tem como objetivo oferecer nossos servigos de
avaliacdo imobilidria, para apuragdo do valor de locagdo do imovel
localizado a Av. Araguaia 628, Bela Vista, Claudio/MG. Assume-se como
conceito de valor de mercado a quantia provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condigdes de mercado vigentes.

2. Proposta técnica

2.1. Metodologia de avaliagao

Para a avaliagao da propriedade utilizaremos o0 método:

Comparativo direto de dados de mercado, para afericao do valor de locacao
do imével. Onde se identifica o valor de locagdo do bem por meio de
tratamento técnico (homogeneizacdo) dos atributos dos elementos
comparaveis constituintes da amostra, no qual é admitida “a priori” a
validade da existéncia de relagées fixas entre os atributos especificos e os
respectivos pregos. Para isso sao considerados fatores de localizagéo,
padrao construtivo, area e estado de conservagdo, entre outros, que
refitam em termos relativos o comportamento do mercado com
determinada abrangéncia espacial e temporal. Os valores de mercado sao
identificados considerando os imdveis como disponiveis no mercado
aberto. Esta analise deve ser realizada de forma bastante critica,
possibilitando o fornecimento de subsidios comerciais para a contratante.

O trabalho sera pautado pelas determinagdes da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT NBR 14.653.

2.2. \Visita a propriedade

Sera realizada vistoria técnica e levantamento fotografico da propriedade,
verificando a situagdo geral e identificando pontos positivos e
eventualmente negativos que possam influir nas analises técnicas e
mercadoldgicas.

Lais Rezende de Souza — Perita Avaliadora Judicial - CREC/MG 29.236 — CNAI 022277
Rua Amsterda, n° 110 — Bairro Europa — Claudio MG — E-mail: iais.alphai@hotmail.com: — Tel: (37) 98418-8068
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AVALIACOES E PERICIAS IMOBILIARIAS

2.3. Levantamento e pesquisa de mercado
Neste item, analisaremos o mercado concorrente, através dos seguintes

topicos:

- Circunvizinhanga;
- Infraestrutura local
- Ofertas disponiveis.

2.4. Apresentacgao do trabalho
O trabalho técnico sera apresentado no formato de relatdrios individuais,
contendo todas as informacdes e analises mencionadas anteriormente, e
material grafico (fotos, mapas, planilhas) para o perfeito entendimento do
trabalho, sendo uma via original impressa e cépia digital de todo o trabalho
executado.

3. Proposta comercial

3.1. Condigdes comerciais

3.1.1.

3.1.2,

Honorarios
A remuneragdo para esse servico sera de R$ 700,00
(Setecentos reais).

Consideragoes

Despesas com codpias de certidées, deslocamentos extras,
copias extras do trabalho n&o estdo inclusas e correrao por
conta da contratante, considerando que as mesmas serao
avisadas anteriormente e acontecerdao apos acordado entre as
partes. O pagamento da remuneragao para execugado dos
servicos aqui propostos € de inteira responsabilidade da
contratante. Colocamos a disposigao para discutir o trabalho
em call e/ou reunides a serem realizadas apds a entrega desde
que agendadas com antecedéncia de 48 horas. Tais discussoes
nao interfferem no pagamento dos honorarios propostos.
Quaisquer solicitagdes ndo contempladas nesta proposta de
servigos serao consideradas escopo adicional e sujeitas a novas
discussdes, prazos e honorarios.

Lais Rezende de Souza — Perita Avaliadora Judicial - CRECI/MG 29.236 — CNAI 022277
Rua Amsterda, n° 110 — Bairro Europa — Claudio MG — E-mail: lais.alphai@hotmail.com — Tel: (37) 98418-8068
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.1.3. Prazo
O trabalho completo sera encaminhado a contratante dentro do
prazo de 15 (quinze) dias a contar da aprovagao do orgamento

e liberagao para vistoria.
- O prazo podera ser prorrogado caso acontega algum empecilho, porem antes terd
que ser informado as partes os possiveis impedimentos.

3.1.4. Forma de pagamento

Vencimento em 30 dias apos a entrega do Relatorio.

- Discussdes e esclarecimentos de dividas posteriores a entrega serdo realizadas
sem comprometimento do pagamento de honorarios dentre do prazo acordado.

Validade da proposta

Esta proposta é valida por 30 (trinta) dias.

Clausula de sigilo

Os trabalhos a serem desenvolvidos, tais como: analise de documentos,
vistorias, calculos e emissdao de laudo técnico, terdao todas as etapas
garantidas pelo\ sigilo profissional. As informacdes necessarias ao
desenvolvimento do projeto serao utilizadas apenas pela equipe destinada
ao projeto. Qualquer informagdo sé sera divulgada apds sua expressa
autorizagao por escrito.

Desisténcia

A presente contratacdo somente podera ser rescindida pela contratante,
por escrito, observadas as seguintes condigoes:

No caso de desisténcia por qualquer motivo apds a conclusao da pesquisa
de campo, deverao ser pagos 90% dos honorarios propostos.

No caso de desisténcia por qualquer motivo até a conclusao da pesquisa
de campo, deverao ser pagos 50% dos honorarios propostos.

Todos os servigos prestados e despesas incorridas até a data da rescisao
deverdo ser reembolsados pela contratante, bem como, eventuais
despesas relacionadas a rescisao.

Limitagoes e suposigoes

Trazemos a sua atengado, antecipadamente, que a seguinte lista de
Limitagdes e Suposigdes acompanha nossos laudos:

Lais Rezende de Souza — Perita Avaliadora Judicial - CRECI/MG 29.236 — CNAI 022277
Rua Amsterda, n° 110 — Bairro Europa — Claudio MG — E-mail: fais.alphat@hotmail.com — Tel: (37) 98418-8068
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AVALIACOES E PERICIAS IMOBILIARIAS

1 - No caso de avaliagao do valor de locagéo, o valor informado representa
o valor mais provavel pelo qual o ativo seria locado, caso exposto ao
mercado na data de avaliagéo, sob a melhor estratégia de comercializagao.
Nao temos como prever alteragdes subitas no mercado e os valores devem
ser revistos sempre que as mesmas ocorrerem.

2 - Presume-se bom titulo de propriedade aquele sem 6nus. Nao foram
realizadas averiguagbes profundas na documentagdo do imovel e a
avaliagao nao tem a finalidade de confirmar titulo de propriedade.

3 - Considera-se, para fins de avaliagdo, que o imével ndo possui
comprometimentos de nenhuma natureza (técnicos, documentais, licengas,
etc.) que venham a impossibilitar ou interferir no processo de
comercializagdo. Reservamos o direito de rever a avaliagdo caso venha a
ser identificado algo que afete o potencial de locagéo do imovel.

4 - Informagdes de terceiros sdo colhidas com cuidado, mas néo
garantimos sua veracidade.

5 - Presume-se que informacdes fornecidas pela contratante séo corretas,
mas nao garantimos sua veracidade. Nao foram tomadas medidas no
imovel. Na falta de informagdes exatas, sado feitas estimativas, e
reservamos o direito de rever a avaliagdo caso haja comprovagao de erro
ou engano na informagao cedida pela contratante.

6 - Nao realizamos estudos de engenharia no solo, nas estruturas e nos
equipamentos, que sao presumidas como boas, a nao ser onde
mencionado o contrario.

7- Presume-se que a propriedade estd com as devidas licengas e laudos
para seu funcionamento.

8 - O trabalho é dirigido a contratante nomeado na capa, nao devemos
responsabilidades a terceiros que assumam posi¢coes e decisées com base
neste trabalho. Este trabalho ndo podera ser publicado em todo ou em
parte.

9 - Tendéncias positivas passadas do mercado nédo sao indicativo de
sucessos futuros. Projecoes sdo opinibes na data da avaliagdo, e nao
assumimos responsabilidade por mudancas de comportamento do
mercado.

Lais Rezende de Souza — Perita Avaliadora Judicial - CRECI/MG 29.236 — CNAI 022277
Rua Amsterdd, n° 110 — Bairro Europa — Claudio MG — E-mail: {ais.alphat@hotmail.com — Tel: (37) 98418-8068
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4. Termo de encerramento

O trabalho sera desenvolvido por corpo técnico especializado, conforme
atribuigdes de responsabilidade e competéncia exclusivas dos profissionais
legalmente habilitados pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis e
Conselho Federal de Corretores de Imoveis.

Caso estejam de acordo com as condigdes especificadas nesta proposta e
formalizagdo deste, favor encaminhar a autorizagdo para iniciacao dos
trabalhos. Iremos precisar da documentagao do imével (escritura) e telefone de
contato para agendarmos a vistoria.

Lais Rezende de Souza — Perita Avaliadora Judicial - CRECI/MG 29.236 — CNAI 022277
Rua Amsterda, n° 110 — Bairro Europa — Claudio MG — E-mail: iais.alphai@hotmail.com — Tel: (37) 98418-8068



Frodorico do Olivoira jy
Corietor b Fonsonis

CRECI/ MG - 16.154 ~ CNAI - 5526
CLAUDIO — MG
Tel -(37) 99994 1714

A :

CAMARA MUNICIPAL DE CLAUDIO
Rua das Criangas, n° 137

Centro

Claudio - MG

A/C - Michelle Jorge

Claudio, MGQ, Janeiro de 2022

Ref: Or¢amento Avaliagdo para Locagdo.

Prezados Senhores,

Conforme solicitagdo, apresentamos orgamento para Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadologica para Locagdo com Laudo Técnico de um imdvel urbano, como sendo
um Saldo Comercial situado a Avenida Araguaia, n° 628, no Bairro Bela Vista, nesta
cidade de Claudio ~ MG.

» Valor Proposta: RS 800,00 (OITOCENTOS REAIS)
» Prazo para entrega: 05 (cinco) dias dteis, apés recebimento de
documentagiio e inspe¢iio do imdvel “in loco”,

. - aﬂj;vf‘('/rﬁ’?{?‘{’i r/ / 7 ‘crier /

e
Aot stflos .
Frederiet de (”)}*is etra for Qe
1écrion em Transaeoes Impbilianas
CRECUMG . 1 154
Pamo & Avaliagdo Mercadologea
CNAL 5576



A DE HO |
AVALIA IMOBILIARIAS

IABELA |
AVALIACOES PARA FINS DE LOCACAO

un» Sl B : “0

O percentual para cdlculo dos honordrios, deverd ser aplicado sobre © valor encontrado para
o locacdeo. Para locacdes de valor superdor a RS 26.001.00, justificar o percentual de acordo
com o complexidade do frabalho,

de RS 35001.00ate RS 45.000.00

85.000.00

150.000.00

1.500,001.00 aoté RS 2.000.000.00

De RS 5.000.001.00 até RS 10.000.000.00 RS 28.973.48

Valores superiores gos acima previstos deverdo ser obtidos medionte oplicactio de simples
regra de trés,

Portaria Creci N° 3200



FREDERICO DE OLIVEIRA JORGE
PERITO AVALIADOR IMOBILIARIO
CRECI - 16.154 / CNAI - 5526

- Diplomado em 2007 no Curso de Técnico em Transacdes Imobilidrias,
promovido pelo Sindicato dos Corretores de Imdveis do Estado do Rio de
Janeiro, através do Colégio Arnaldo Prieto, regulamentado pela Lei 6.530 de
12/05/1978.

- Curso de extensiio Universitiria de Habilitagio em Pericias e Avaliacbes
Imobiliarias  promovido pela UNIMOVEIS - UNIVERSIDADE
CORPORATIVA DO SINDIMOVEIS / MG, inscrito no CNAI (Cadastro
Nacional de Avaliadores Imobilidrios), sob n° 5526.

- Principais clientes e trabalhos realizados:

SICOOB -~ COPERMEC - CLAUDIO - MG

BRADESCO S/A - CLAUDIO - MG

PETROBRAS - BETIM - MG

SUPERGASBRAS - BETIM - MG

MINAS MAQUINAS - BELO HORIZONTE - MG

E.M.T. EMPRESA MINEIRA DE TERRENOS LTDA - B. H. - MG
CONSORCIO RODOBENS — BELO HORIZONTE - MG
CONCRYEL - SERRA NEGRA - SP

PREFEITURA MUNICIPAL DE CLAUDIO - CLAUDIO - MG
PREFEITURA MUNICIPAL DE CARMO DA MATA - MG
CONSTRUSOL - CAMPO BELO - MG

® & & @ @+ ® o @ © @ @

- Capacitado em Avaliacdes e Pericias Imobiliarias e Judiciais em ac¢des como
Desapropriag¢des, Indenizatérias, Demarcatorias, Perda e Danos, Renovatoria
de Locagiio, Usucapiiio, Vistorias, Lucros Cessantes, Separacio (patriménio) e
outras.

Frederico de Oliveira Jorge

Rua Itadna, n° 30 — Centro — Claudio - MG
Tel - (37) 999941714

E-mail: Freddyimobiliaria@hotmail.com




IMOVEIS CLAUDIENSE LTDA
CNPJ - 30.842.994/0001-54 - CRECI-MG - 41.355
Rua Itaiina, n° 34 - Centro — Tel.: (037) 3381-4558 - Claudio - MG

Quadro quantitativo de resumo para Avaliacio Mercadologica
com Laudo Técnico

Requerente: Camara Municipal de Claudio-MG Telefone: (037) 99993-4892

O Objetivo do Presente Parecer é avaliar o imdvel dentro dos
parametros de comercializagdo do mercado imobilidrio da regido e das
caracteristicas peculiares do referido imdvel.

A Avaliagdo da propriedade imobilidria visa a estimar o seu valor
e, pode ter entre outros fins, a partilha dos bens de uma heranca, a
compra ou venda de imoéveis, o financiamento hipotecério na compra ou
construgdo de um imoével, o estudo econdmico e financeiro de um
projeto de investimento, o célculo de indenizagdo por expropriagdo, a
determinagdo do valor para efeitos fiscais etc. ,

O presente trabalho tem por objetivo determinar o valor de
mercado para comercializagdo do imdvel supra, bem como todas suas
benfeitorias agregadas.

Especificacoes Individuais (Com Nota Fiscal):

Modelo Localizacio Descricio | Tamanho] Valor

Locagéo Av. Araguaia, n® 628, Bairro Bela Vista | Loja Térrea |  -------- 600,00

Total: RS 600,00
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

s A e COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | DATADE ABERTURA
.842. 1-54
:I&\BTRZIZQSMOOO 5 CADASTRAL 03/07/2018

NOME EMPRESARIAL
IMOVEIS CLAUDIENSE LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
FRRRRERR DEMAIS

CODIGO E DESCRIGCAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

68.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagao de iméveis
68.22-6-00 - Gestao e administragao da propriedade imobiliaria
71.12-0-00 - Servigos de engenharia

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO

R ITAUNA 34 SALA 4

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
35.530-000 CENTRO CLAUDIO MG
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
SOMA@ESCRITORIODOMARCILIO.COM.BR (37) 3381-1628

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

FhRkR

SITUAGAO CADASTRAL i ’ DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA ; 03/07/2018

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

FRRRhRAK dedededdededeok

Aprovado pela Instru¢do Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 12/01/2022 as 08:46:19 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DiVIDA
ATIVA DA UNIAO

Nome: IMOVEIS CLAUDIENSE LTDA
CNPJ: 30.842.994/0001-54

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdbes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragao direta a ele vinculados. Refere-se a situagao do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuicdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagao desta certidao esta condicionada a verificagao de sua autenticidade na Internet, nos
enderecos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 08:41:35 do dia 12/01/2022 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 11/07/2022.

Caodigo de controle da certidao: 5BF5.79F9.2F41.18DA

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



12/01/2022 08:44 SIARE - Secretaria de Estado de Fazenda MG

SECRETARIA DE ESTADO DE FAZENDA DE MINAS GERAIS

i . 5 CERTIDAO EMITIDA EM:
CERTIDAO DE DEBITOS TRIBUTARIOS 12/01/2022
Negativa CERTIDAO VALIDA ATE:
12/04/2022

NOME: IMOVEIS CLAUDIENSE LTDA

CNPJ/CPF: 30.842.994/0001-54

LOGRADOURO: RUA Italina NUMERO: 34
COMPLEMENTO: BAIRRO: centro CEP: 35530000
DISTRITO/POVOADO: -- MUNICIPIO: CLAUDIO UF: MG

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica Estadual cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado
que:

1. Nao constam débitos relativos a tributos administrados pela Fazenda Publica Estadual e/ou
Advocacia Geral do Estado;

2. No caso de utilizagdo para lavratura de escritura publica ou registro de formal de partilha, de
carta de adjudicacdo expedida em autos de inventario ou de arrolamento, de sentengca em agao
de separacao judicial, divércio, ou de partilha de bens na unido estavel e de escritura pablica de
doacao de bens imoveis, esta certiddo somente tera validade se acompanhada da Certiddo de
Pagamento / Desoneragao do ITCD, prevista no artigo 39 do Decreto 43.981/2005.

Certiddo valida para todos os estabelecimentos da em r,es_g, aAI;:_angando débitos tributarios do
ivida Ativa.

p
sujeito passivo em Fase Administrativa ou inscritos em D

IDENTIFICACAO NUMERO DO PTA DESCRICAO

A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada através de aplicativo disponibilizado pela
Secretaria de Estado de Fazenda de Minas Gerais, na internet: http://www.fazenda.mg.gov.br

S => Empresas => Certificacao da Autenticidade de Documentos.

CODIGO DE CONTROLE DE CERTIDA0Q:2022000517509152

“(lwww?2.fazenda.mg.gov.br/sol/ctrl/SOL/CDT/DETALHE _746?descServico=Solicitar+Certid%E30+de+D%E9bitos+Tribut%E 1rios&numProto...  1/1
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ka4 MUNICIPIO DE CLAUDIO
{% ¥  SECRETARIA DE FINANGAS

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS

Nome / Razao Social

R =
IMOVEIS CLAUDIENSE LTDA CNPJ: 30842994000154
. "
Aviso

Sem débitos pendentes até a presente data.

(- J

_ Comprovagao Junto a Finalidade %

-~ Mensagem

Certificamos que até a presente data nao constam débitos tributarios relativos a inscrigao
abaixo caracterizada.

A Fazenda Municipal se reserva o direito de cobrar débitos que venham a ser constatados,
mesmo se referentes a periodos compreendidos nesta certidao.

Cédigo de Controle
[_;WKOKLUL58H8VAS1 ]

A validade do documento pode ser consultada no site da prefeitura por meio do cédigo de controle informado.
http://lwww.claudio.mg.gov.br

Claudio (MG), 12 de Janeiro de 2022

Av. Presidente Trancredo Neves, 152, 152 - Centro
Claudio (MG) - CEP: 35530000 - Fone:3733814800

Pagina 1 de 1
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Camara Municipal de C[a

Poder Legislativo - Estado de Minas Gerais

PARECER JURIDICO

Requerente: Poder Legislativo de Claudio, Estado de Minas Gerais.

Solicitante: Comissao de Licitacdes da Casa Legislativa

Assunto: Contratac¢io de Profissional Avaliador de Imdveis - Requisicdo n.2 11/2022
Parecerista: Dr. Paulo César Faria Martins — OAB/MG 125.444

i Breve Relatorio

Cuida-se de consulta realizada pela Comissdo de Licitagdes desta Casa Legislativa
com vistas a obter parecer opinativo acerca da lisura do “Processo de Compra Direta”,
acima referido, oriundo da Requisicdo em epigrafe.

O objeto da Requisicdo Administrativa se refere a Contratacao de Profissional
para Avaliar Imével de Locacdo.

O procedimento obedece ao regramento estatuido na Portaria n.2 100/2021, do
Poder Legislativo, que prevé regras proprias e simpldrias de tramitagao, visando a
celeridade e eficiéncia no servico publico.

Compulsando os autos, verifica-se que:

= Consta Requisicdo nas fls. 01;

= Constam orcamentos das seguintes empresas:

Py v s T 5
Rezende Avaliagdes e Pericias Imobilidrias RS 700,00 6

Frederico de Oliveira Jorge RS 800,00 10
Imdveis Claaudiense LTDA RS 600,00 13

= Constam certiddes de regularidade da empresa que ofertou menor preco:

Certiddo Negativa de Débitosda | Certiddo iva de Débitosda | Certid3o Negativa de Débitos da
Fazenda Federal Fazenda Estadual ' Fazenda Municipal
Fls. 15 Fls. 16 Fls. 17

Apds emissdo destes documentos, o processo veio concluso para emissao de
parecer juridico.

E, no necessario, o breve relatério.

2. Fundamentacdo Juridica W

Secretaria juridica P.C.F.M. 1/4

Rua das Criangas, 137 - Centro - Cldudio - MG - CEP: 35.530-000 - Tel.: (37) 3381-2475 - email: camara@camaraclaudio.mg.gov.br



Camara Municipal de Claug

Poder Legislativo - Estado de Minas Gerais

Inicialmente registro que a Requisi¢do atende aos requisitos da Lei n.2 14.133, de
1¢ de abril de 2021, pois, especifica adequadamente o objeto e aponta a dotagao
orcamentaria correspondente, declarando adequagao ao orgamento e previsao de custos
iniciais da contratacgao.

Dito isso, as nuances intrinsecas a Requisicdo Administrativa foram atendidas,
conforme disposi¢des do proprio ordenador de despesas, estando motivada e inexistindo,
por isso, vicios materiais quanto a abertura do Respectivo processo de contratagao.

E de se concluir, ainda, que a ficha orcamentéria possuia saldo suficiente ao
compromisso a ser assumido, conforme saldo declarado na Requisigdo Administrativa.

Em ultima analise, ndo cabe a Comissao Licitante ou ao Procurador Juridico aferir
compatibilidade orgcamentdria, cuja responsabilidade é exclusiva do ordenador de
despesas.

Do mesmo modo, sendo o Presidente o ordenador de despesas e responsavel pela
gestao administrativa do Poder Legislativo, ndo cabe a Comissao Licitante ou ao Procurador
Juridico questionar a necessidade administrativa da contratacao, devendo limitar suas
manifestacdes a andlise da legalidade e conformidade do ato (ressalvados casos de
flagrante imoralidade ou ilegalidade).

Dito isso, supera-se a andlise da Requisi¢ao, estando devidamente justificada.

Como se infere pelo dossié, foi garantido o principio da competitividade, visto que
a Comissao Licitante procedeu a cotagao do objeto perante mais de um fornecedor.

Além disso, o preco apurado estd em conformidade com os valores praticados no
mercado, em consonancia com a propria Requisicdao de compra.

Constatou-se, ainda, que o ofertante da melhor proposta possui regularidade
tributaria com as fazendas publicas federal, estadual e municipal, nos termos da Portaria
n.2 100/2021, do Poder Legislativo.

Registramos, também, o disposto no artigo 72 da Lei 14.133, cuja redagao é a
seguinte:

Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deverd ser instruido com os seguintes
documentos:
I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto bdsico ou projeto
executivo;
Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art.

23 desta Lei;
/65/% Secretaria juridica P.C.F.M. 2/4
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Cdamara Municipal de Cla

Poder Legislativo - Estado de Minas Gerais

Ill - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstracao da compatibilidade da previsdao de recursos orgamentarios com
0 compromisso a ser assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e
qualificagdo minima necessdria;

VI - razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco;

VIII - autorizagdo da autoridade competente.

Pardgrafo unico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente
do contrato devera ser divulgado e mantido a disposicdo do publico em sitio
eletronico oficial.

A expressdo “requisitos de habilitacdo e qualificacdo minima necessaria” da ao
administrador margem para deliberar quanto as exigéncias de habilitagdao, segundo o valor
envolvido em cada contratagdo e a vista, ainda, do objeto do certame. Este juizo
discricionario foi efetivado por meio da Portaria n.2 100/2021, a qual exige, para compras
diretas com valor de até RS 1.000,00 (mil reais), apenas certiddes de regularidade perante
as fazendas publicas federal, estadual e municipal.

Finalmente, no que tange a Dispensa de Licitagdo, registre-se o disposto no artigo
75 da Lei 14.133, de 2021, in verbis:

Art. 75. E dispensével a licitagdo:

| - para contratagdo que envolva valores inferiores a RS 100.000,00 (cem mil
reais), no caso de obras e servigos de engenharia ou de servicos de manutengdo
de veiculos automotores;

Il - para contratacdo que envolva valores inferiores a R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais), no caso de outros servigos e compras;

()

Verifica-se, pelo disposto no inciso Il, que o valor relativo a aquisi¢cdo/contratacado
deste procedimento amolda-se ao limite estabelecido no inciso Il do artigo 75 da Lei
14.133, de 2021, sendo cabivel a aquisi¢do direta por dispensa de licitagdo.

Além disso, o professor Diégenes Gasparini (2012, p. 581), com a propriedade que
Ihe é peculiar, advoga a tese de que pequenas compras ndo deverdo se revestir de todas as
formalidades intrinsecas a um certame licitatério, podendo catapultar a dispensa de
licitagdo para essas aquisi¢coes, desde que obedecidas as formalidades legais.

Portanto, é cabivel a dispensa de licitagdo em razao do montante envolvido,

conforme se extrai de interpretagcao conjunta do disposto nos artigos 24, Il, com artigo 23,
Il, a, da Lei 8.666, de 1993 (ainda vigente), bem como do artigo 75, Il, da Lei 14.133, de

2021.
i 34
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Camara Municipal de Cldg

Poder Legislativo - Estado de Minas Gerais

No caso em aprego, portanto, a dispensa é coerente e de todo justificavel, vez que
se trata de contratagdo simples que nao se compatibiliza com procedimentos solenes,
dotados de excessivos formalismos que emperram a atividade administrativa, sem
justificativa alguma.

3. Conclusao:

A luz do que fora exposto, opinamos pelo prosseguimento da contratacdo direta,
por dispensa, do objeto da Requisicdo n.2 11, de 2022.

A consideragio superior.

Claudio/MG, 12 de janeiro de 2022.

Dr. Paul%

OAB MG 125.444

Secretaria juridica P.C.F.M. 4/4
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Camara Municipal de Claud

Poder Legislativo - Estado de Minas Gerais

TERMO DE ADJUDICACAO

Concluido o Procedimento de Contrata¢ao Direta, oriundo da Requisicido n.° 11/2022,
atendidos os requisitos exigidos pela legislacdo correspondente, ADJUDICA-SE o respectivo
objeto, descrito na Requisi¢do de abertura, a empresa “IMOVEIS CLAUDIENSE LTDA. — CNPJ
N° 30.842.994/0001-54”, no valor de RS 600,00, sendo esse o valor total do referido processo de
contratacao.

Presidente do Poder Legislativo de Claudio

TERMO DE HOMOLOGACAO

Homologo o presente procedimento de aquisi¢do/contratagdo direta, nos termos da
legislacao vigente.

Proceda-se ao lancamento junto aos sistemas da Casa e as demais formalidades legais,

sobretudo juntada das Telas comprobatorias e divulgag¢@o ao publico no sitio eletronico oficial do
Poder Legislativo, no seu Portal da Transparéncia.

Claudio (MG), 12 de janeiro de 2022.

Presidente do Po gislativo de Claudio

Rua das Criangas, 137 - Centro - Cldudio - MG - CEP: 35.530-000 - Tel.: (37) 3381-2475 - email: camara@camaraclaudio.mg.gov.br
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